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1 Einleitung
1.1 Anlass und Auftrag

1.2

Der Bauherr, die Schwetlick Projekt Sinzheim GmbH, vertreten durch Herrn Udo
Schwetlick, plant die Errichtung eines Seniorenzentrums in einem neuen
Bebauungsgebiet an der offentlichen Verkehrsflache ,HandelstraRe” in 76470

Otigheim.

Hierzu soll ein Bauantrag gestellt werden. Im Rahmen dieser MaBnahme wurde
das Unterzeichnerbliro vom Bauherrn beauftragt ein Brandschutzkonzept zu

erstellen.

Das Brandschutzkonzept soll eine zielorientierte Gesamtbewertung des
vorbeugenden, des abwehrenden und des organisatorischen Brandschutzes des

zuvor beschriebenen Gebaudes beinhalten.

Zu beantragende Erleichterungen / Abweichungen von materiellen Vorschriften

der Landesbauordnung sind zu begriinden.

Unterlagen und Vorgesprache

Zur Bearbeitung wurden dem Unterzeichner von dem Entwurfsverfasser (WADCH

GmbH) folgende Bauantragsunterlagen libergeben:

e Lageplanim MaRBstab M 1:500 vom 22.10.2021

e Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaRstab M 1:500 vom 09.10.2020
e Grundriss Kellergeschoss im Mal3stab M 1:100 vom 01.12.2021

e Grundriss Erdgeschoss im Mafdstab M 1:100 vom 01.12.2021

e Grundriss 1. Obergeschoss im MaRstab M 1:100 vom 01.12.2021

e Grundriss 2. Obergeschoss im MaRstab M 1:100 vom 01.12.2021

e Grundriss Dachgeschoss im Malistab M 1:100 vom 01.12.2021
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e Ansichten im MaRstab M 1:100 vom 01.12.2021
e Schnitte im MaRstab M 1:100 vom 01.12.2021

Im Vorfeld fanden Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn (Herrn
Schwetlick), dem Entwurfsverfasser (Herrn Weustenenk) und dem

Unterzeichnerbiro (Frau Bergmann) statt.

Rechtsgrundlagen / Literatur

Grundlagen fir die zu beurteilende bauliche Anlage sind u. a.:

[1] Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, in der

aktuellen Fassung

[2]  Allgemeine Ausfiihrungsverordnung des Wirtschaftsministeriums zur

Landesbauordnung (LBOAVO) vom 05.02.2010, in der aktuellen Fassung

[3]  Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV TB) vom

20.12.2017

[4] Hinweise des W.irtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg (iber den
baulichen Brandschutz in Krankenhdusern und baulichen Anlagen
entsprechender Zweckbestimmung (Hinweise Krankenhauser), Stand

26.04.2007

[5] Verordnung des Wirtschaftsministeriumsiiber Garagen und Stellplatze
(Garagenverordnung - GaVO) vom 7. Juli 1997, zuletzt gedndert am 23.
Februar 2017

[6] Verordnung des Ministeriums flir Verkehr und Infrastruktur {ber
Anforderungen an Feuerungsanlagen, Warme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuVO) vom

24.11.1995 in der aktuellen Fassung
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[7] Verordnung des Ministeriums flr Verkehr und Infrastruktur Gber

elektrische Betriebsraume (EItVO) vom 28.10.1975 in der aktuellen Fassung
[8] DIN 4102, Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

[9]  Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf

Grundstilicken (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012

[10] Richtlinie tiber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen

(Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR), Fassung November 2006

[11] Richtlinie Giber brandschutztechnische Anforderungen an Liftungsanlagen

(LGftungsanlagen-Richtlinie - LUAR), Fassung November 2006

[12]  Vfdb-Richtlinie 01 / 01 — Brandschutzkonzept

1.4 Formalia

Anforderungen an Baustoffe
Zur Erflllung der Grundanforderungen werden allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Teilen baulicher Anlagen formuliert. Hierzu werden folgende

Begriffsbestimmungen definiert:

e nichtbrennbar
e schwerentflammbar

e normalentflammbar

Bei baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen, bei denen die
Anforderungen nichtbrennbar oder schwerentflammbar gestellt werden, ist
sicherzustellen, dass es nicht durch unbemerktes fortschreitendes Glimmen

und/oder Schwelen zu einer Brandausbreitung kommen kann.

Zur Erfullung weitergehender Anforderungen ist die Technische Regel A 2.2.1.2

der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV TB) zu beachten.
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Anforderungen an Bauteile
Zur Erflllung der Grundanforderungen werden allgemeine Anforderungen an die
Feuerwiderstandfahigkeit im Brandfall von Bauteilen baulicher Anlagen gestellt.

Diese werden folgendermalen unterschieden:

o feuerbestandige Bauteile
e hochfeuerhemmende Bauteile

e feuerhemmende Bauteile

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden
Bauteilen baulicher Anlagen auf deren Standsicherheit im Brandfall, bei
raumabschlieRenden Bauteilen, wie Wanden und Decken, auf deren Widerstand

gegen eine Brandausbreitung (Raumabschluss).

Feuerbestindige Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemalR DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, (iber mindestens 90 Minuten gewahrleistet sein.

Tragende und aussteifende Teile miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen, raumabschlielende Bauteile missen zusatzlich eine in Bauteilebene

durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben.

Hochfeuerhemmende Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemafl DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, (iber mindestens 60 Minuten gewahrleistet sein.

Bestehen tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen, miissen sie
allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren

Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und — sofern vorhanden — nichtbrennbaren
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Dammstoffen haben. Wenn raumabschliefende hochfeuerhemmende Bauteile in
ihren tragenden und aussteifenden Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen angeordnet ist, ist eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung
nicht erforderlich; sie konnen auch insgesamt aus nichtbrennbaren Baustoffen

bestehen.

Feuerhemmende Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemalR DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, (iber mindestens 30 Minuten gewahrleistet sein.

Tragende und aussteifende Bauteile koénnen aus brennbaren Baustoffen

ausgefuhrt werden. Dies gilt auch flr raumabschlieBende Bauteile.

Darstellung des Brandschutzkonzeptes
Grundsatzlich richtet sich die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen nach dem
geltenden bauaufsichtlichen Anforderungssystem (ber Einstufungen in

Feuerwiderstandsklassen.

Im folgenden Brandschutzkonzept (Textteil) werden die Feuerwiderstandsklassen
zusatzlich nach nationaler Klassifizierung gemaR DIN 4102 dargestellt. Diese
Angabe erfolgt in Klammern. In den Brandschutzplanen der Anlage erfolgt die
Darstellung ausschlielllich nach nationaler Klassifizierung gemafs DIN 4102.
Vergleichbare europaische Bauprodukte und Bauarten (Klassifizierung nach DIN
EN 13501) kénnen verwendet werden, wenn diese Uber einen europdischen
bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweis verfligen und die zusatzlichen
Anforderungen gemall der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen

(VwV TB) erflllen.
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2 Objektbeschreibung
2.1 Allgemeine Lage

Das Geldnde, auf welchem das Seniorenzentrum errichtet werden soll, befindet

sich in einem neuen Bebauungsgebiet. Das Grundstiick wird wie folgt begrenzt:

e im Nord-Westen durch benachbarte Flurstiicke
e im Sid-Westen durch die HandelstralRe
e im Sud-Osten durch benachbarte Flurstiicke

e im Nord-Osten durch benachbarte Flurstiicke

Das geplante Gebaude verfligt zu den Grundstlickgrenzen tber einen Abstand von

mehr als 2,5 m und kann somit als freistehend betrachtet werden.

Die ErschlieRung des Grundstiicks erfolgt von der HandelstraRe aus kommend.

2.2 Bauliche Merkmale, Konstruktion und Geb3dudegrofRen

Das Gebadude ist viergeschossig mit Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. und 2.

Obergeschoss und Dachgeschoss geplant.

Die Abmessungen des Gebaudes im EG betragen max. ca.:

Lange x Breite = 44,50m x 33,18 m

Die Bruttogrundflachen betragen in den einzelnen Geschossen:

Kellergeschoss: ca. 1.353 m?
Erdgeschoss: ca. 1.143 m?
1. Obergeschoss: ca. 1.148 m?
2. Obergeschoss: ca. 1.086 m?
Dachgeschoss: ca. 836 m?
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2.3

Die tragenden und aussteifenden Bauteile des Gebdudes, sowie die

Geschossdecken werden in massiver Bauweise (Stahlbeton) errichtet.

Die Dacher sind als Flachdacher ebenfalls in Stahlbeton geplant. Als Bedachung

soll eine Extensiv-Begriinung mit PV-Anlage ausgebildet werden.

Im Gebaude sind drei Treppenrdume geplant. Weiterhin sind Personenaufzlige

geplant. Die horizontale Erschlieung erfolgt tGber Flure.

Gebaudenutzung

Das Gebdude soll im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss als
Altenpflegeeinrichtung genutzt werden. Hierbei handelt es sich um eine
vollstationdre  Einrichtung, mit einem taglichen Versorgungs- und
Betreuungsangebot. Es sind insgesamt 30 Bewohnerzimmer mit jeweils einem

Bewohner geplant. Diese verteilen sich wie folgt:

Erdgeschoss: 15 Bewohner

1. Obergeschoss: 15 Bewohner

Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss eine Apotheke und im 1. Obergeschoss

eine Arztpraxis.

In den beiden Geschossen 2. Obergeschoss und Dachgeschoss befinden sich

Wohneinheiten. Hier findet eine Regelnutzung statt.

Im Kellergeschoss ist eine Mittelgarage mit 27 Stellpldtzen geplant. Weiterhin sind
eine Spllkiche und ein Hausmeisterraum geplant. Darliber hinaus werden hier
lediglich Rdume ohne Aufenthaltsfunktion (Lagerrdaume, Umkleiden,

Technikrdume) errichtet. Im Detail sind folgende Raumlichkeiten vorgesehen:
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Kellergeschoss

e Spiulkiche, Hausmeisterraum
e 2 Lagerrdaume, Wasche rein/ Wasche unrein, 3 Technikrdume

e 4 Umkleiderdaume, Archiv

Erdgeschoss

e Empfang mit Dienstzimmer und Rezeption
e 15 Bewohnerzimmern

e 3 Gemeinschaftsraume

e 3 Lagerrdaume Rein / Unrein, 1 Technikraum
e Sanitdre Anlagen

e Apotheke

1. Obergeschoss

e 15 Bewohnerzimmern

e 2 Gemeinschaftsraume

e Raum Pflegebad

e 2 Lagerrdaume Rein / Unrein, 1 Technikraum

e Schwesternzimmer, Pflegedienstleitung, BSR und HC
e Sanitdre Anlagen

e Arztpraxis

2. Obergeschoss

e 12 Wohneinheiten -> max. 24 Personen
e 2 Gemeinschaftsabstellrdume

e 1 Technikraum

Dachgeschoss

e 8 Wohneinheiten -> max. 20 Personen
e 1 Gemeinschaftsabstellraum

e 1 Technikraum
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2.4

Die Tiefgarage im KG hat 27 Einstellplatze und wird nur von den Bewohnern
genutzt. Es handelt sich hier um einen festen Personenkreis; eine allgemein

zugangliche Nutzung findet nicht statt.

Die Nutzflache der Garage betrdgt ca. 813 m2 Auf Grund der oben genannten
KenngroRen handelt es sich somit um eine geschlossene, unterirdische

Mittelgarage.

Definition der Bereichsabgrenzungen (,,Hinweise Krankenhduser”)

Entsprechend der ,Hinweise des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg
Uber den baulichen Brandschutz in Krankenhdausern und baulichen Anlagen
entsprechender Zweckbestimmung” (Hinweise Krankenhduser) werden im Erd-

und 1. Obergeschoss folgende Bereiche definiert:

Pflegebereiche

Pflegebereiche sind Gebdude oder Gebaudeteile, in denen Pflegeeinheiten
untergebracht sind. Pflegeeinheiten sind Raumgruppen, in denen Kranke und

sonstige Pflegebediirftige untergebracht, verpflegt und gepflegt werden.

Untersuchungs- und Behandlungsbereiche

Untersuchungs- und Behandlungsbereiche sind Gebadude, Gebdudeteile oder
Raumgruppen, in denen Krankheiten, Leiden oder Korperschaden festgestellt
und/ oder behandelt werden. Zu den Pflege-, Untersuchungs- und
Behandlungsbereichen zahlen auch zugehérige Nebenrdaume, wie Umkleide-,
Wasch- und Pausenrdume, Bereitschaftsrdume fiir Arzte, Pflegepersonal und

sonstige Betriebsangehorige.

GroRraumbereiche

GroRRraumbereiche sind zusammenhdngende Raumgruppen ohne notwendige
Flure. Diese sind in Pflegebereichen bis zu einer Grundflache von 400 m? zulassig.

In einem GroRraumbereich ist von maximal 10 Pflegebedirftigen auszugehen.
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2.5

Brandschutzbereiche

Brandschutzbereiche dienen der horizontalen Rettung von Liegendkranken in
geschitzte benachbarte Bereiche. Soweit in Pflegebereichen eine Unterteilung in

Brandabschnitte nicht erforderlich ist, sind Brandschutzbereiche herzustellen.

Geschosse in Pflegebereichen sind in mindestens zwei Brandschutzbereiche zu

unterteilen.

Jeder Brandschutzbereich muss so bemessen sein, dass zusatzlich mindestens
30 % der Betten des benachbarten Brandschutzbereiches voribergehend

aufgenommen werden kénnen.

Jeder Brandschutzbereich muss mit einem anderen Brandschutzbereich und mit

einem Treppenraum jeweils unmittelbar verbunden sein.

Rauchabschnitte

Rauchabschnitte dienen der Verhinderung der Rauchausbreitung im Brandfall
Uber einen flachenmaRig bestimmten Bereich hinaus. Brandabschnitte Uber
400 m? missen in Rauchabschnitte von hochstens 400 m? unterteilt werden. Bei
betriebsnotwendig gréReren Rauchabschnitten sind MalRnahmen zu treffen, um

die Rettung von Menschen sicherzustellen.

Risikoanalyse / Riumung

Pflegebereiche (EG und 1. OG)

In dem Gebdude sind im EG und 1. OG vollstationdre Pflegebereiche geplant. Man
muss davon ausgehen, dass die Nutzer auf Grund ihres hohen Alters einer
Mobilitatseinschrankung unterliegen oder an dementieller Erkrankung leiden und

somit im Brandfall nicht angemessen reagieren kdnnen.
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Die groRte Gefahr einer Brandentstehung ist in den Bewohnerzimmern vorhanden
durch ein unsachgemalles Verhalten der Nutzer (z.B. das Aufstellen von Kerzen

oder der Nichtbeachtung des Rauchverbotes).

Um den definierten Schutzzielen (siehe Punkt 3) des vorbeugenden Brandschutzes
gerecht zu werden (insbesondere was die Rettung von Personen angeht), werden
hier besondere Anforderungen an den baulichen, den anlagentechnischen aber

auch an den organisatorischen Brandschutz gestellt.

Die Beurteilung der Pflegebereiche erfolgt somit nach den Hinweisen des
Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg tiber den baulichen Brandschutz in

Krankenhdusern und baulichen Anlagen entsprechender Zweckbestimmung.

Die allgemeine Forderung fiir die Sicherstellung der Rettungswege gemaR LBO
(2. Rettungsweg liber Gerdte der Feuerwehr) bedarf bei Einrichtungen fir
pflegebedirftiger Menschen weitergehender MaRnahmen. Es sind mindestens
zwei bauliche Rettungswege erforderlich, um eine Raumung des Gebdudes sicher
zu stellen. Hierzu werden die Pflegebereiche in zwei Brandschutzbereiche
unterteilt. Die Bereiche sind untereinander Uber Flure verbunden. Die
Brandschutzbereiche verfligen jeweils iber einen Zugang zu einer notwendigen
Treppe, bzw. Uber einen Ausgang ins Freie. Weiterhin werden diese
Brandschutzbereiche in Raumungsabschnitte unterteilt (siehe Eintragungen in den

Planen). Die Apotheke und die Praxis bilden eigenstandige Bereiche.

Bei einem Brandereignis wird das Personal, bedingt durch die
Brandfriiherkennung (Brandmeldeanlage), bereits friihzeitig alarmiert und kann

somit mit der R&umung beginnen.

Um die Bewohner nicht den Witterungsverhaltnissen auszusetzen, erfolgt
zunachst eine horizontale Rdumung des vom Brand betroffenen

Brandschutzbereiches in die benachbarten Brandschutzbereiche. Durch diese
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Malnahme wird die Raumungszeit deutlich verkdrzt. Eine vertikale Raumung Gber
die notwendigen Treppen erfolgt nur, wenn die benachbarten
Brandschutzbereiche nicht mehr zu erreichen sind oder auf Anweisung der

Feuerwehr.

Die Raumung bettlageriger Bewohner soll nicht iber die Betten, sondern Uber
Rettungstiicher erfolgen. Daher werden diese Rettungstiicher fiir jeden Bewohner
dauerhaft unter der Matratze angebracht. Hinsichtlich der R3aumung mit
Rettungstiichern wurde eine ,Studie zur Rettung von nicht gehfahigen Personen
in Pflegeeinrichtungen” von der Gesellschaft fiir soziales Planen durchgefiihrt.
Diese Studie wurde vom Regierungsprasidium in Karlsruhe verifiziert. In einem
Protokoll vom 01.12.2016 heilt es: “Ergebnis dieses Versuchs war, dass die die
Rettung mit Evakuierungstiichern gegeniber einer Evakuierung mit Pflegebetten
beziliglich Zeit- und Personalaufwand weit Gberlegen war. Dariiber hinaus war
diese Methode fiir die Patienten Uberraschend sanft. Insoweit kann eine solche
Art der Rettung auch fiir neu zu bauende Pflegeheime in Betracht kommen.” Fir
die Raumung missen mindestens zwei Mitarbeiter dauerhaft (24 Stunden) zur

Verfligung stehen.

Im 2. Ober- und im Dachgeschoss erfolgt eine Regelnutzung — hier sind
Wohnungen untergebracht. Diese Nutzung unterliegt nicht den o.g. ,,Hinweisen

Krankenhauser”.
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3 Baurechtliche Einordnung / Grundlagen

Grundlage fir die brandschutztechnische Beurteilung des Objektes ist die
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, die von ihren
Schutzzieldefinitionen und ihren materiellen Anforderungen im Wesentlichen auf

Wohngebdude und vergleichbare Nutzungen abgestellt ist.

Die H6he des obersten Geschosses mit Aufenthaltsraum liegt in einer Hohe von
mehr als 7 m und weniger als 13 m. Das Gebaude hat Nutzungseinheiten mit einer
GroRe von mehr als 400 m?. Im 2. OG und im DG findet eine reine Wohnnutzung

statt.

Das Gebadude wird nach LBO § 2 (4) eingestuft in die

Gebdudeklasse 5

(sonstige Gebaude bis 22 m Hohe)

Das Gebaude ist gemaR LBO § 38 (2) und der Nutzung als Einrichtung zur
Betreuung, Unterbringung oder Pflege von behinderten oder alten Menschen

einzustufen als

bauliche Anlage und Raume besonderer Art oder Nutzung

(Sonderbau).

Nach LBO koénnen zur Verwirklichung allgemeiner Anforderungen besondere

Anforderungen gestellt, aber auch Erleichterungen gestattet werden.

Die Schutzziele nach den §§ 3 und 15 LBO sind zu erfiullen. Hierbei sind bauliche

Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass
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o der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
vorgebeugt wird, und
e bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie

o wirksame Loscharbeiten moglich sind.

Seitens des Bauherrn wird kein hiervon abweichendes, bzw. erhohtes Schutzziel
definiert. Der  Sachschutz ist somit nicht Gegenstand dieses

Brandschutzkonzeptes.

Arbeitsschutzrechtliche Anforderungen werden vorliegend nicht beurteilt.

Das Gebaude wird gemall den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg iber den baulichen Brandschutz in Krankenh&dusern und baulichen
Anlagen entsprechender Zweckbestimmung (Hinweise Krankenhauser), der
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der jeweils aktuell giltigen
Fassung sowie schutzzielorientiert beurteilt. Die Beurteilung der Garage erfolgt

nach der Garagenverordnung (GaVO 2017).
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4 Vorbeugender Brandschutz
4.1 Baulicher Brandschutz
4.1.1 Anforderung an Bauteile
4.1.1.1 Allgemeine Anforderungen
Das Gebaude wird gemald der Landesbauordnung (LBO) in die Gebaudeklasse 5
eingestuft.
Aus dieser Einstufung resultieren die  Anforderungen an die
Feuerwiderstandsdauer der einzelnen Bauteile und an das Brandverhalten der
verwendeten Baustoffe.
Die Anforderungen der , Hinweise Krankenhduser” werden dabei berticksichtigt.
Weiterhin werden die Anforderungen der Garagenverordnung berlcksichtigt.
4.1.1.2 Gebdudeabschluss / Brandwand

Nach LBOAVO § 7 (1) 1 sind zum Abschluss von Gebauden, bei denen diese
Abschlusswande an der Nachbargrenze oder mit einem Abstand von bis zu
2,50 m gegenliber der Nachbargrenze errichtet werden, Gebaudeabschlusswande
als Brandwande herzustellen, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m
zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen

Gebaduden offentlich-rechtlich gesichert ist.

Das Gebaude wird freistehend errichtet. Eine Ausbildung von
Gebidudeabschlusswianden als Brandwéande ist nicht erforderlich und nicht

geplant. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen werden erfillt.
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4.1.1.3

Brandabschnitte / Brandschutzbereiche / Rauchabschnitte

Brandabschnitte

Gemal den ,Hinweisen Krankenhausern” dirfen die Abstédnde der Brandwande
50 m betragen. GroRere Brandabschnitte sind moglich, wenn die Sicherheit durch

weitergehende brandschutztechnische Mallnahmen gewahrleistet ist.

Das Gebaude hat Abmessungen von ca. 42,70 m x 32,36 m. Die Ausbildung von

Brandwanden ist nach den o.g. Hinweisen nicht erforderlich und nicht geplant.

Fiir die Regelnutzung im 2. OG und DG gilt: GemaR LBOAVO § 7 (1) sind
Brandwande als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in
Abstanden von nicht mehr als 40 m erforderlich. Gemal GavO § 7 (5) gilt diese

Anforderung nicht fiir Garagen.

Abweichung/ Erleichterung

Das Gebdude hat im 2. OG Abmessungen von mehr als 40 m (42,70 m) und soll
ohne innere Brandwande errichtet werden. Es handelt sich um eine
Abweichung/Erleichterung von § 7 (1) LBOAVO.

Begriindung

Es erfolgt durch die Anordnung einzelner Wohneinheiten mit entsprechenden
Trennwdnden eine Zellenbildung innerhalb des betroffenen Geschosses. Eine

Brandausbreitung Giber das gesamte Geschoss ist nicht zu beflirchten.

Brandschutzbereiche

Entsprechend der ,Hinweise Krankenhduser” sind zur horizontalen Rettung von
Liegendkranken Brandschutzbereiche innerhalb von Pflegebereichen auszubilden.

Im Erd- und 1. Obergeschoss werden daher 2 Brandschutzbereiche ausgebildet:

Brandschutzbereich 1: A max. ca. 290 m? 8/ 9 Bewohner

Brandschutzbereich 2: A max. ca. 560 m? 7/ 6 Bewohner
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4.1.1.4

Die Wande, die der Unterteilung in Brandschutzbereiche dienen, sind
entsprechend der ,Hinweise Krankenhaduser” Punkt 1.3.1 in feuerbestandiger und
nichtbrennbarer Qualitdt errichtet (F90-A nach DIN 4102). Die Tiren in diesen
Wanden werden entsprechend Punkt 3.5.6 der ,Hinweise Krankenhduser” in
feuerhemmender, rauchdichter nach DIN 4102 und selbstschlieRender Qualitat
(T30RS nach DIN 4102) errichtet (siehe hierzu auch die Eintragungen in den

Brandschutzplédnen).

Die Brandschutzbereiche sind Uber Flure miteinander verbunden. Jeder
Brandschutzbereich verfligt in den Fluren und Gemeinschaftsbereichen (iber
ausreichende Flachen zur Aufnahme von mindestens 30 % der Betten der
benachbarten Brandabschnitte. AuRerdem ist jeder Brandschutzbereich mit
einem Treppenraum bzw. einer notwendigen Treppe jeweils unmittelbar

verbunden.

Rauchabschnitte

GemalB GaVO § 7 (1) missen geschlossene Garagen in Rauchabschnitte unterteilt
werden. Die Nutzflache eines Rauchabschnittes darf bei unterirdischen Garagen

hoéchstens 2.500 m? betragen.

Die Nutzfliche der Garage betrdgt ca. 813 m? und bildet somit einen

Rauchabschnitt. Weitere Anforderungen bestehen nicht.

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen werden erfiillt.

Tragende und aussteifende Wande, Pfeiler und Stiitzen

GemalB den ,,Hinweisen Krankenhauser” missen die tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerbestandig (F90-AB nach DIN 4102) ausgebildet werden. Gleiches gilt
nach LBOAVO § 4 bei Gebaudeklasse 5 und nach GaVO § 6 fiir geschlossene

Mittelgaragen.
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4.1.1.5

Die tragenden und aussteifenden Wande, Pfeiler und Stitzen werden in massiver

Mauerwerks- und Stahlbetonbauweise in der Qualitdt F90-A errichtet.

AuRenwinde / AuBRenfassade

Fir tragende AuRenwande gilt der Punkt 4.1.1.4. entsprechend.

Gemall den ,Hinweisen Krankenhduser” sind die AuBenwédnde in den
wesentlichen Teilen nichtbrennbar auszufiihren. Baustoffe in Auflenwanden
dirfen nicht brennend abtropfen konnen, dies betrifft insbesondere auch die
Dammschicht. Die AuBenbekleidung muss ebenfalls nichtbrennbar sein

(Baustoffklasse A).

Nichttragende AuBenwadnde, sowie nichttragende Teile von AuBenwanden
miussen bei Gebaudeklasse 5 gemall LBOAVO § 5 aus nichtbrennbaren Baustoffen
(A-Baustoff nach DIN 4102) bestehen. Sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig,

wenn sie als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind.

Die oben genannten Anforderungen gelten nicht flir Tiren, Fenster,
Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen

Profilen der AuRenwandkonstruktion.

Die Oberflachen sowie AuRenwandbekleidungen einschlieBlich Dammstoffen und
Unterkonstruktionen miissen mindestens aus schwerentflammbaren Baustoffen
(B1-Baustoffe nach DIN 4102) bestehen. Baustoffe, die schwerentflammbar sein

miussen, dirfen nicht brennend abtropfen oder abfallen.

Die AulBenwidnde werden massiv und somit aus nichtbrennbaren Baustoffen
errichtet. Weiterhin erhdlt das Gebdude ein Warmedammverbundsystem
(WDVS). Diese wird aus nichtbrennbaren Baustoffen (A1/ A2 nach DIN 4102)

ausgebildet.
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4.1.1.6

Nutzungseinheiten / GroRraumbereiche / Rauchabschnitte

Tiefgarage (GaVvO)

GemaR & 5 der GaVO sind zwischen Garagen und nicht zu Garagen gehdérenden
Raumen Trennwdnde zu errichten. Diese sind bei Mittelgaragen feuerbestandig

(F90-AB nach DIN 4102) herzustellen und bis zur Rohdecke zu fuhren.

Daher werden die angrenzenden Bereiche gegeniiber der Mittelgarage durch
Trennwinde in oben genannter Qualitit abgeschottet. Offnungen sind hier nurim

Bereich der Schleusen geplant (siehe hierzu gesonderten Punkt).

Kellergeschoss (LBO)

GemdR LBOAVO §& 6 sind zwischen Nutzungseinheiten untereinander und
zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen Trennwande
erforderlich, die ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Ausbreitung von
Feuer und Rauch sind. Die Trennwdnde missen als raumabschlieende Bauteile
die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des

Geschosses haben (F90-AB nach DIN 4102).

Im Kellergeschoss werden die Lagerrdume, die Wascherei und die Technikraume
durch feuerbestandige Trennwéande (F90-AB nach DIN 4102) und feuerhemmende
Tiuren (T30 nach DIN 4102) abgeschottet. Weitere MaBnahmen sind hier nicht

erforderlich.

Erdgeschoss / 1. Obergeschoss (Hinweise Krankenhauser)

Wie unter Punkt 4.1.1.3 erwahnt, werden die Pflegebereiche (EG bis 1. OG) in zwei
Brandschutzbereiche unterteilt. Der Brandschutzbereich 1 bildet gleichzeitig einen
GrolRraumbereich. Innerhalb des Brandschutzbereiches 2 wird auf beiden Ebenen
ein weiterer GroBraumbereich (Rdumungsabschnitt 2) und ein weiterer
Nutzungsbereich (Raumungsabschnitt 3) ausgebildet. Der dritte Bereich (Achse A-

D/ 14-4) bildet eine separate Nutzungseinheit mit Apotheke bzw. Praxis.
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GemaR den ,Hinweisen Krankenhduser” sind GroBraumbereiche ohne
notwendige Flure bis zu einer Grundflaiche von 400 m? zuldssig. In einem

GroBraumbereich ist von maximal 10 Bewohnern auszugehen.

GroRraumbereich 1: A max. ca. 273 m? 8/ 9 Bewohner

GroRraumbereich 2: A max. ca. 404 m? 7/ 6 Bewohner

Die maximale Anzahl an Bewohnern wird in den GroRraumbereichen eingehalten.

Abweichung/ Erleichterung

Jedoch wird beim GroRraumbereich 2 im EG und 1. OG die maximale Flache mit
vorhanden ca. 416 m? Uberschritten. Dies stellt eine Abweichung/ Erleichterung
zu den ,Hinweisen Krankenhdusern“ dar.

Begriindung

Die Uberschreitung ist gering. Auf Grund der Ubersichtlichen Struktur und der
Unterteilung in Zellenbauweise bestehen gegen diese Uberschreitung aus Sicht

des Unterzeichners keine Bedenken.

Der Brandschutzbereich 2 wird somit in zwei Rauchabschnitte unterteilt. Diese
Unterteilung und die Abtrennung zum o.g. 3. Bereich erfolgt mit feuerbestandigen
Waénden (F90-A nach DIN 4102) und feuerhemmenden, rauchdichten nach DIN
18095 und selbstschlieBenden Tiren. Durch diese Unterteilung entstehen 3

Raumungsabschnitte im Pflegebereich (siehe Punkt 4.1.2).

Gemal den , Hinweisen Krankenhausern” werden in den Pflegebereichen Raume,
die der stationaren Unterbringung von Pflegebediirftigen dienen
(Bewohnerzimmer), durch mindestens feuerhemmende Wé&nde aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F30-A nach DIN 4102) und dichtschlielfende Tiren

(ds) abgeschottet.
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4.1.1.7

In beiden Geschossen werden die Technikrdume durch feuerbestiandige
Trennwdnde aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A nach DIN 4102) sowie

feuerhemmenden Abschlissen (T30 nach DIN 4102) abgeschottet.

2. Obergeschoss und Dachgeschoss

Hier sind keine Pflegebereiche untergebracht, sodass die Anforderungen nach

Bauordnung gelten.

GemaB LBOAVO § 6 sind zwischen Nutzungseinheiten untereinander und
zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdaumen Trennwande
erforderlich, die ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Ausbreitung von
Feuer und Rauch sind. Die Trennwdnde missen als raumabschlieende Bauteile
die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des

Geschosses haben (F90-AB nach DIN 4102).

Im 2. OG und im DG werden die Wohnungen untereinander sowie die
Abstellraume durch feuerbestandige Trennwande (F90-AB nach DIN 4102)
abgeschottet. Zwischen Wohnungen/ Abstellrdaumen und notwendigen Fluren
genigen feuerhemmende Wande. Die Turen werden mindestens dichtschlieBend
ausgebildet. Die Technikraume werden von allen Bereichen mit feuerbestandigen
Wanden und feuerhemmenden Tiren (T30 nach DIN 4102) abgeschottet. Weitere

MaRnahmen sind hier nicht erforderlich.

Die Anordnung der Trennwande ist in den Brandschutzplanen der Anlage

dargestellt.

Decken

Decken missen im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig

gegen die Ausbreitung von Feuer und Rauch sein.
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4.1.1.8

GemaR den ,Hinweisen Krankenhduser” missen die Geschossdecken
feuerbestandig (F90-AB nach DIN 4102) ausgebildet werden. Gleiches gilt nach
LBOAVO § 8 und GaVO § 6.

Die Decken sind allesamt als Stahlbetondecken geplant. Diese werden in oben
genannter Qualitat errichtet. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen werden

erfullt.

Verkleidungen und Ddmmschichten unter Decken von Mittelgaragen

Verkleidungen und Dammschichten unter Decken miissen bei Mittelgaragen aus
mindestens schwerentflammbaren Baustoffen (B1-Material nach DIN 4102)

hergestellt werden.

Dacher

Dachtragwerk

Gemal den ,Hinweisen Krankenhduser” muss das Tragwerk von Dachern Gber
Aufenthaltsraumen, zugehorigen Nebenrdaumen und Rettungswegen mindestens

feuerhemmend ausgebildet werden.

Bei dem obersten Geschoss handelt es sich um kein Dachgeschoss im Sinne der
LBO (keine geneigte Dachfliche), sodass das Dachtragwerk feuerbestandig

(F90-AB nach DIN 4102) auszubilden ist.

Das Dachtragwerk wird aus Stahlbeton in mindestens oben genannter Qualitat

errichtet. Anforderungen an den Raumabschluss werden hier nicht gestellt.

GemdaR LBOAVO § 9 (6) sind Dacher, die an AuBenwande mit hoher liegenden
Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfihigkeit anschlieRen, innerhalb eines

Abstands von 5 m von diesen Wanden als raumabschlieBende Bauteile fur eine
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Brandbeanspruchung von innen nach auBen einschlielich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des

Gebadudeteils haben, an den sie angebaut werden.

In den in den Brandschutzplanen entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen
muss das Flachdach jeweils innerhalb eines mindestens 5 m breiten Streifens vor
der aufgehenden Fassade in der Qualitdt F90-A nach DIN 4102 ausgebildet
(raumabschlieRend) werden. Dammstoffe in diesem Bereich werden aus
nichtbrennbaren Baustoffen errichtet. Eine Brandweiterleitung zu dem hoher

gelegenen Gebaudeteil wird somit ausreichend lange behindert.

Bedachung

Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch
Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (sog.

harte Bedachung).

Die Bedachung soll als extensive Begriinung ausgefihrt werden. Gemall LBOAVO
§ 29 (3) sind begriinte Bedachungen zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei
einer Brandbeanspruchung von aullen durch Flugfeuer und strahlende Warme
nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden. Um dies

zu gewahrleisten, werden folgende MaBnahmen getroffen:

e Die Extensivbegriinung wird mit einer mindestens 3 cm dicken
Substratschicht mit hochstens 20 Gew.-% organischer Bestandteile
ausgebildet.

e Um Lichtkuppeln im Dachbereich wird ein mindestens 0,5 m breiter
Streifen aus massiven, 4 cm dicken Platten oder Grobkies angeordnet.

e Im Bereich der Brandwande wird beidseitig ein mindestens 1 m breiter
Streifen aus massiven, 4 cm dicken Platten oder Grobkies angeordnet. Die

Dammung muss hier nichtbrennbar ausgefiihrt werden.
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4.1.2 Rettungswege
4.1.2.1 Allgemeines

Anforderungen LBO

GemaR LBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen in jedem Geschoss
Uber mindestens zwei voneinander unabhdngige Rettungswege verfiigen. Ein
Rettungsweg muss bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, lber

eine notwendige Treppe fuhren.

Aufgrund der Nutzung des Gebaudes (Altenwohnheim) sind hier jedoch weitere
Malnahmen erforderlich, da beispielsweise der 2. Rettungsweg nicht Gber Gerate
der Feuerwehr sichergestellt werden kann. Fir das Gebdude werden somit

grundsatzlich zwei bauliche Rettungswege sichergestellt.

GemalB LBO muss von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes eine notwendige

Treppe oder ein Ausgang ins Freie in hochstens 35 m Entfernung erreichbar sein.

Tiren im Zuge von Rettungswegen missen von innen leicht und in voller Breite zu

offnen sein.

Anforderungen , Hinweise Krankenhduser”

Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes miissen mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege, die unmittelbar oder liber eine notwendige Treppe

ins Freie fihren, vorhanden sein.

Mindestens einer dieser Rettungswege muss so beschaffen sein, dass das Freie
oder ein Treppenraum mit einer notwendigen Treppe nach hochstens 30 m
erreichbar ist. Soweit der erste Rettungsweg lber eine notwendige Treppe fihrt,

muss diese in einem Treppenraum angeordnet sein.
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4.1.2.2

Weiterhin ist aufgrund der Nutzer eine horizontale Rdumung maligebend. Jeder
Brandschutzbereich muss mit einem anderen Brandschutzbereich und mit einem

Treppenraum jeweils unmittelbar verbunden sein.

Der zweite Rettungsweg sollte moglichst entgegengesetzt zum ersten
Rettungsweg angeordnet sein. Er kann auch unmittelbar aus einem
GroRraumbereich zu einer notwendigen Treppe oder in eine gleichartige
benachbarte Nutzungseinheit fiihren, sofern von dort ein weiterer Rettungsweg

jederzeit erreichbar ist.

Anforderungen GaVvO

GemalB GaVO miissen bei Mittelgaragen fiir jedes Geschoss mindestens zwei
voneinander unabhangige bauliche Rettungswege zu Ausgangen ins Freie oder zu
notwendigen Treppenrdumen vorhanden sein. Ein Rettungsweg darf (ber

Rampen fuhren.

Bei geschlossenen Mittelgaragen muss von jeder Stelle mindestens ein
notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang ins Freie in hoéchstens 30 m
Entfernung erreichbar sein. Die Entfernung ist in Luftlinie, jedoch nicht durch

Bauteile zu messen.

Verlauf der Rettungswege

Der Verlauf der Rettungswege ist in den Planen der Anlage dargestellt. Es werden

die Rettungswege nach Bauordnungsrecht nachgewiesen.

Kellergeschoss

Fiir die Tiefgarage fiilhren die Rettungswege Uber die beiden notwendigen
Treppenraume mit Ausgang ins Freie auf Ebene EG. Weiterhin steht ein Ausgang
zu einer Aulentreppe als Rettungsweg zur Verfliigung. Die maximal zuldssige

Rettungsweglange von 30 m wird von keiner Stelle Giberschritten.
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Die Ubrigen im UG angeordneten Raume verfligen (iber einen Zugang zum
notwendigen Treppenraum und Uber einen Zugang zu der an der Nordfassade
angeordneten Treppe. Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 35 m (hier

sind keine Pflegebereiche angeordnet) wird dabei von keiner Stelle Giberschritten.

Pflegebereich Erdgeschoss (,,Hinweise Krankenhduser”) und Apotheke

Der Brandschutzbereich 1 verfiigt als ersten Rettungsweg Uber einen Zugang in
den notwendigen Treppenraum mit Ausgang ins Freie. Als zweiter Rettungsweg ist
ein Zugang in den benachbarten Brandschutzbereich 2 vorhanden. Der
Brandschutzbereich 1 verfiigt somit tiber zwei bauliche Rettungswege, die verteilt
angeordnet sind. Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 30 m wird dabei

von keiner Stelle Giberschritten.

Der Brandschutzbereich 2 wird in zwei R3aumungsabschnitte unterteilt. Im
Brandschutzbereich 2 stehen zwei direkte Ausgiange als Rettungswege zur
Verfligung. Zusatzlich ist ein Zugang in den Brandschutzbereich 1 vorhanden.
Weiterhin gibt es einen Zugang in den notwendigen Treppenraum mit direktem
Ausgang ins Freie. Somit verfligt der Brandschutzbereich 2 Uber ausreichend
bauliche Rettungswege, die verteilt angeordnet sind. Die maximal zuldssige

Rettungsweglange von 30 m wird dabei von keiner Stelle Gberschritten.

Der Bereich 3 ist als eigenstandiger und autarker Bereich ausgebildet. Hier wird
die Apotheke untergebracht. Sie verfligt Gber zwei direkte Ausgange ins Freie. Die
maximal zuldssige Rettungsweglange von 35 m wird dabei von keiner Stelle

Uberschritten.

Pflegebereich 1. Obergeschoss (,Hinweise Krankenhauser”) und Praxis

Der Brandschutzbereich 1 verfiigt als ersten Rettungsweg Uber einen Zugang in
den notwendigen Treppenraum mit Ausgang ins Freie. Als zweiter Rettungsweg ist
ein Zugang in den benachbarten Brandschutzbereich 2 vorhanden. Der

Brandschutzbereich 1 verfligt somit Gber zwei bauliche Rettungswege, die verteilt
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angeordnet sind. Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 30 m wird dabei

von keiner Stelle Giberschritten.

Der Brandschutzbereich 2 wird in zwei Raumungsabschnitte unterteilt. Hier steht
ein direkt angeordneter Treppenraum als Rettungsweg zur Verfliigung. Der zweite
Rettungsweg fihrt Uber den Brandschutzbereich 1. Somit verfiigt der
Brandschutzbereich 2 Uber zwei bauliche Rettungswege, die verteilt angeordnet
sind. Die maximal zuldssige Rettungswegldange von 30 m wird dabei von keiner

Stelle UGberschritten.

Der Bereich 3 — Praxis - verfligt als ersten Rettungsweg (iber einen Zugang zu
einem notwendigen Treppenraum. Der zweite Rettungsweg flihrt Uber den
Brandschutzbereich 2. Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 35 m wird

dabei von keiner Stelle Uberschritten.

2. Obergeschoss und Dachgeschoss (LBO: Wohnnutzung)

Die Wohnungen verfiigen iiber eine Anbindung an den notwendigen Flur. Uber

diesen Flur kénnen zwei notwendige Treppenraume erreicht werden.

Die maximale Rettungsweglange von 35 m bis zum notwendigen Treppenraum

wird an keiner Stelle Uberschritten.

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen werden erfiillt.

Rettungswege im Freien

Die Rettungswege sind bis hin zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sicher zu
stellen. Sollten AuBenbereiche im Zuge von Rettungswegen eingefriedet werden,
so sind diese mit Toren auszustatten, die ein Erreichen der o6ffentlichen
Verkehrsflaichen im Brandfall ermoglichen. Sollten die Tore im Regelfall
verschlossen sein, so muss gewahrleistet werden, dass diese im Brandfall

automatisch entriegelt werden (siehe Punkt 4.1.2.6, Elektrische Tiirverriegelung).
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4.1.2.3

Bemessung der Rettungswege / Pflegebereiche

GemalR der ,Hinweise Krankenhduser” miissen die notwendigen Treppen eine
nutzbare Laufbreite von mindestens 1,20 m haben. Tirfligel dirfen die nutzbare

Breite der Treppenabsatze nicht einengen.

Die notwendigen Treppen werden gemal} den oben genannten Anforderungen in

entsprechender Breite ausgebildet.

Flure, in denen Kranke liegend beférdert werden, missen in Pflegeheimen eine
nutzbare Breite von 1,80 m haben. Die Mindestbreite der Flure darf durch

Einbauten nicht eingeschrankt werden.

Die Flure in den Pflegebereichen werden gemadlR den oben genannten

Anforderungen in entsprechender Breite ausgebildet.

Tiren, durch die Kranke liegend befordert werden, miissen eine lichte Breite von

mindestens 1,20 m haben.

In den Pflegebereichen werden die Durchgangsbreiten von Tiren im Zuge von
Rettungswegen (Flure, notwendige Flure, Zugdange zu notwendigen Treppen)
gemalk den oben genannten Anforderungen in entsprechender Breite ausgebildet.
Abweichend von oben genannten Anforderungen sollen die Durchgangsbreiten
von Turen von Bewohnerzimmern mit einer lichten Breite von 0,9 m errichtet
werden. Nach Ansicht des Unterzeichners ist dies ausreichend, da die Rettung
bettlageriger Bewohner nicht tiber die Pflegebetten, sondern tGber Rettungstiicher
erfolgen soll (siehe Punkt 2.5) und hierzu ein deutlich geringer Platzbedarf

erforderlich ist.

Die vorgenannten Anforderungen betreffen nur da EG und das 1. OG.
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4.1.2.4

Notwendige Treppe / Notwendiger Treppenraum / Sicherheitsschleusen

Anforderungen LBO

Entsprechend § 28 der LBO wird fir nicht zu ebener Erde liegende Geschosse die
Sicherstellung der Rettungswege Uber mindestens eine notwendige Treppe

erforderlich.

Notwendige Treppen missen in eigenen durchgehenden notwendigen

Treppenraumen liegen, ausgenommen AuRentreppen.

GemalR LBOAVO § 10 sind die tragenden Teile von notwendigen Treppen aus
nichtbrennbaren Baustoffen und feuerhemmend (F30-A nach DIN 4102) zu

errichten.

Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AulRenwand liegen und einen

unmittelbaren Ausgang ins Freie haben.

Wande von notwendigen Treppenrdaumen sind gemals LBOAVO § 11 in der Bauart
Brandwand (F90-A nach DIN 4102) zu errichten. Nichttragende AuBenwande
notwendiger Treppenrdume dirfen aus brennbaren Baustoffen ohne
Feuerwiderstand bestehen, wenn eine Brandbeaufschlagung iiber Offnungen

(Fenster) in angrenzenden AulRenwanden nicht zu beflirchten ist.

GemalR LBOAVO § 11 (5) sind in notwendigen Treppenrdaumen Abschlisse zu
Kellergeschossen und zu Nutzungseinheiten > 200 m? ohne notwendige Flure als
feuerhemmende und selbstschliefende Tiiren mit Rauchschutzfunktion (T30-RS
nach DIN 4102) auszubilden. Abschlisse zu notwendigen Fluren sind als
Rauchschutztiren (RS nach DIN 4102) zu errichten. Fir Abschlisse zu
Nutzungseinheiten oder RGume < 200 m? genigen dicht- und selbstschlieRende

Tiren (dss).
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Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken, Oberflaichen von nicht
bekleideten Wanden und Decken sowie Einbauten miissen nichtbrennbar (A nach
DIN 4102) ausgefiihrt sein. Bodenbeldge kénnen schwerentflammbar (B1 nach

DIN 4102) ausgefiihrt sein.

Notwendige Treppenrdaume missen zu liften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenraume, die an einer AuRenwand liegen, missen in jedem Geschoss
Fenster mit einer GroRe von mindestens 0,5 m? haben, die getffnet werden

kénnen.

Anforderungen ,Hinweise Krankenhduser”

Wande von notwendigen Treppenraumen sind feuerbestdandig (F90-AB nach DIN

4102) zu errichten.

Notwendige Treppenrdume missen an der obersten Stelle eine
rauchmeldergesteuerte Rauchabzugsvorrichtung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 1 m? haben oder es sind MaRnahmen zu treffen, die einen
Raucheintritt verhindern. Fenster dirfen als Rauchabziige ausgebildet werden,
wenn die Unterkante der Fenster mindestens 1,80 m Uber dem obersten

FuBbodenniveau liegt.

Ausbildung Treppen / Treppenraum

Es sind drei notwendige Treppen innerhalb je eines durchgehenden, notwendigen

Treppenraumes mit direktem Ausgang ins Freie geplant.

Die notwendigen Treppen innerhalb der Treppenrdume werden jeweils aus
Stahlbeton in mindestens feuerhemmender Qualitat (F30-A nach DIN 4102)

errichtet. Die oben genannten Anforderungen werden somit erfillt.
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Die Wande des Treppenraumes werden massiv in Bauart Brandwand (F90-A+M
nach DIN 4102) ausgebildet. Der obere Abschluss erfolgt durch das Dach aus
Stahlbeton.

Die notwendigen Treppenraume befinden sich teilweise in einem Eckbereich des
Gebdudes. Daher wird der angrenzende, vorstehende Auflienbereich in
Brandwandqualitdt und nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt (siehe

Eintragungen in den Brandschutzpldnen).

Die Abschlisse zum notwendigen Flur rauchdicht nach DIN 18095 und
selbstschliefend (RS nach DIN 4102) errichtet. Sémtliche andere Abschlisse in den
Treppenraumwanden werden feuerhemmend und rauchdicht (T30-RS nach DIN

4102) ausgebildet.

Der Treppenraum erhilt manuell zu 6ffnende Fenster mit einer Offnungsfliche
vom mindestens 0,5 m?. In der Dachfliche wird eine rauchmeldergesteuerte
Offnung zur Rauchableitung mit einem geometrischen Querschnitt von
mindestens 1 m? errichtet. Manuelle Bedienstellen werden im Erd- und im

obersten Geschoss errichtet.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken, Oberflaichen von nicht
bekleideten Wanden und Decken werden nichtbrennbar (A-Baustoffe nach DIN
4102), Bodenbeldage werden mindestens schwerentflammbar (B1-Baustoffe nach

DIN 4102) ausgefiihrt.

Sicherheitsschleuse

GemaR § 8 (3) GaVO durfen Treppenraume und Aufziige, die nicht ausschliefSlich
der Nutzung der Garage dienen, mit geschlossenen Mittelgaragen nur Uber

Sicherheitsschleusen verbunden sein.
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4.1.2.5

Die Zugdnge zu beiden notwendigen Treppenrdaume aus der Tiefgarage erfolgt

jeweils Gber einen Vorraum (Sicherheitsschleuse).

Die Waiande und Decken der Schleuse werden feuerbestdndig und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A nach DIN 4102) errichtet. Die Zugangstir aus
der Mittelgarage wird jeweils feuerhemmend und selbstschlieBend (T30 nach DIN
4102) errichtet und schlagt in Fluchtrichtung auf. Die Abschliisse zu weiteren
Raumen (Technikraumen) werden in der Qualitat T30-RS nach DIN 4102 errichtet.
Die Tur aus den Sicherheitsschleusen zum Treppenraum werden jeweils gemaR
GaVO § 8 als Rauchschutztir (RS) nach DIN 18095 ausgebildet und schlagen in

Fluchtrichtung auf.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten missen
nichtbrennbar (A-Baustoffe nach DIN 4102) besitzen. Bodenbeldge koénnen

schwerentflammbar (B1-Baustoffe nach DIN 4102) ausgefiihrt sein.

Notwendige Flure

Nach LBO § 28 sind Flure liber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen oder aus
Nutzungseinheiten zu notwendigen Treppenrdaumen oder zu Ausgangen ins Freie
fihren, als notwendige Flure auszubilden. Notwendige Flure sind nicht
erforderlich:

e innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m?

e innerhalb von GroRRraumbereichen (gemal ,,Hinweise Krankenhduser”)

Anordnung der notwendigen Flure

Da im Kellergeschoss auch Aufenthaltsrdume (Spllkiiche und Hausmeisterraum)

angeordnet sind, wird der Flur hier als notwendiger Flur ausgebildet.
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Im Brandschutzbereich 2 (EG und 1. OG) werden notwendige Flure angeordnet.
Die Anordnung der notwendigen Flure ist in den Brandschutzplanen der Anlage

dargestellt.

Abweichung/Erleichterung

In den GroRraumbereichen (Brandschutzbereiche 1 und 2) wird auf eine
Ausbildung von notwendigen Fluren verzichtet. Da diese GrolRraumbereiche
jedoch tber eine Flache von mehr als 200 m? verfiigen, stellt diese Ausflihrung
formal eine Abweichung/ Erleichterungen von den Anforderungen der LBO § 28
dar.

Begriindung

Aus Sicht des Unterzeichners bestehen hier jedoch keine Bedenken, da diese
GroRRraumbereiche gemall dem  Rettungswegkonzept der ,Hinweise
Krankenhduser” ausgebildet werden. GemaR dieser Handlungsempfehlung ist die

geplante Ausfiuhrung zulassig.

Ausbildung der notwendigen Flure

Die Flurwande werden im Kellergeschoss feuerbestandig (F90-AB nach DIN 4102)
und in den sonstigen Geschossen mindestens feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F30-A nach DIN 4102) errichtet. Verglasungen in
diesen Wanden werden ebenfalls feuerhemmend (F30 nach DIN 4102)

ausgebildet.

Im Kellergeschoss werden die Abschllisse zu den Lagerraumen feuerhemmend
(T30 nach DIN 4102) ausgebildet. Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss werden die
Abschlisse innerhalb des Brandschutzbereiches 2 feuerhemmend und rauchdicht
(T30-RS nach DIN 4102) errichtet. Sonstige Abschliisse werden dichtschlieRend

(ds) ausgebildet, sofern diese nicht bereits hoher qualifiziert wurden.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe und Unterdecken werden nichtbrennbar (A-

Baustoffe nach DIN 4102), Bodenbeldge werden mindestens schwerentflammbar
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4.1.2.6

4.1.2.7

(B1-Baustoffe nach DIN 4102) ausgefiihrt. Gegen die in Pflegeheimen ublichen
Handlaufe und Rammschitze aus Holz bestehen aus Sicht des Unterzeichners

keine Bedenken.

Feststellanlagen / Schiebetiiren / Turverriegelungen

Feststellanlagen

Sollen Feuer- und Rauchschutzabschliisse aus betrieblichen Griinden
offengehalten werden, so sind diese mit zugelassenen Feststellanlagen
auszustatten. Hierbei handelt es sich um autarke Anlagen, ein Anschluss an die

Brandmeldeanlage ist nicht erforderlich.

Automatische Schiebetiren

Die automatischen Schiebetliren im Bereich der Eingangshalle (Ausgang ins Freie)
werden gemdR der Muster-Richtlinie Uber automatische Schiebetiiren in
Rettungswegen (M-AutSchR), Fassung Dezember 1997 ausgebildet. Diese werden
zusatzlich Uber die Brandmeldeanlage angesteuert und o6ffnen im Brandfall

automatisch.

Elektrische Tlrverriegelungen

Tlren im Zuge von Rettungswegen, die wahrend der Betriebszeit verschlossen
gehalten werden miissen (z.B. geschlossene Station), sind mit elektrischen
Tirverriegelungssystemen zu versehen, die im Brandfall ein Offnen der Tiiren
ermoglicht. Hierbei ist die ,Richtlinie Gber elektrische Verriegelungssysteme von

Tiren in Flucht- und Rettungswegen (EIVTR)“ zu beachten.

Kennzeichnung der Rettungswege

Die Rettungswege sind in jedem Geschoss mit Pflegebereichen durch
hinterleuchtete Rettungswegkennzeichen gemaR DIN EN ISO 7010 gut und

dauerhaft zu kennzeichnen. Gleiches gilt fir das UG. Im 2. Obergeschoss und im
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4.2

4.2.1

4.2.1.1

4.2.1.2

Dachgeschoss reicht die 0.g. genannte Kennzeichnung an den Zugangen zu den

Treppenraumen aus.

Anlagentechnischer Brandschutz

Hausanlagen

Aufziige

GemdaR LBOAVO miissen Aufziige im Innern von Gebduden eigene Fahrschachte
haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu

verhindern.

In dem Gebdude werden zwei Personenaufziige errichtet. Die Fahrschachte
werden feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A nach DIN
4102) errichtet. Die Fahrschachttliren werden nach DIN 18090, bzw. DIN 18091
errichtet. Fiir die Fahrschichte ist eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich,

die 2,5 % der Grundflache, mindestens jedoch 0,1 m? betragen muss.

Der Aufzug im Bereich Achse D/ 6 wird gemaR den ,Hinweisen Krankenhduser”
mit einer dynamischen Brandfallsteuerung ausgestattet. Ein geeignetes Signal
muss im Gefahrenfall darauf hinweisen, dass ein Aufzug nicht in Betrieb ist. Die
Brandfallsteuerung muss Uiber einen Schllsselschalter (bersteuert werden

kénnen.

Fir den Aufzug im Bereich der Achse A/ 1 ist eine statische Brandfallsteuerung

ausreichend — hier sind keine Pflegebereiche angeordnet.

Feuerstatten

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt Giber eine einer Gastherme und einem BHKW.

Fir die Aufstellung dieser Anlage wird gemall § 5 FeuVO ein Aufstellraum im
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4.2.1.3

Kellergeschoss ausgebildet, der nicht anderweitig genutzt wird. Die Abschottung

des Raumes wurde unter Punkt 4.1.1.6 beschrieben.

Vor dem Aufstellraum wird ein Schalter (Notschalter) angeordnet, mit der die
Anlage jederzeit abgeschaltet werden kann. Neben dem Notschalter muss ein
Schild mit der Aufschrift ,NOTSCHALTER-FEUERUNG” vorhanden sein. Die
Anforderungen gemal} § 5 der FeuVO an Aufstellraume fiir Feuerstatten werden

somit erfallt.

Photovoltaikanlage

Auf dem Dach soll eine Photovoltaikanlage mit einer installierten Leistung von

< 100 kWp errichtet werden.

Die Anlagen werden als Aufdach-Konstruktion ausgefiihrt. Sie sind damit kein
Bestandteil der Dachkonstruktion oder der Dachhaut, sondern werden als
Dachaufbauten bewertet. Die Spezifizierung ,harte Bedachung” darf bei der

Installation nicht verloren gehen.

Der Abstand zwischen Modulunterseite und Bedachung muss mindestens 6 cm

betragen. Es erfolgt nur eine Verankerung nach statischen Erfordernissen.

Es wird empfohlen, bei der geplanten Aufstellung der Module am Dachrand
umlaufend Freistreifen von > 1,20 m zur Gewahrleistung einer wirksamen
Brandbekdampfung und zur Minimierung der Gefahrdung der Einsatzkrafte der
Feuerwehr vorzusehen. Die Zuganglichkeit zum Dach wird (iber Dachausstiege

sichergestellt. Ein Abstand von 2 1,25 m zu den Modulen wird empfohlen.

Um einen Brandiiberschlag der Module auf die Liiftungsanlage zu verhindern sind

die Offnungen der Liiftungsschichte mit Brandschutzklappen zu sichern.
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4.2.1.4

Alternativ ist ein Bereich von > 1,25 m Breite zwischen den Austritten und den

Modulen der Photovoltaikanlage freizuhalten.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um eine netzgekoppelte
Anlage. Sie besteht aus den miteinander verschalteten PV-Modulen, den
stromfiihrenden Gleichstromleitungen und dem Wechselrichter zur Umwandlung
des erzeugten Gleichstroms in den netzliblichen Wechselstrom. Bevorzugt wird

der komplette Eigenverbrauch des erzeugten Stromes.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen ist eine zusatzliche DC-Trenneinrichtung als
Feuerwehrschalter im EG anzuordnen und zu kennzeichnen. Uber die zusatzliche
DC-Trenneinrichtung muss eine Abschaltung moglichst nah an den Modulen

erfolgen.

Blitzschutzanlagen

GemaR LBO § 15 (2) sind bei baulichen Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind
oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen fihren kann, mit dauernd

wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Dariber hinaus ist eine Blitzanlage erforderlich fir Gebaude, fir die
bauordnungsrechtlich relevante sicherheitstechnische Einrichtungen erforderlich
sind. Blitzschutzanlagen dienen zum Schutz sicherheitstechnischer Einrichtungen
und Anlagen im Innern von baulichen Anlagen zur Sicherung der Personenrettung

und der Unterstlitzung wirksamer Loscharbeiten.

Fiir das Gebdude wird eine Blitzschutzanlage errichtet, die auch die

sicherheitsrelevanten Systeme schitzt (innerer und dufRerer Blitzschutz).
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4.2.1.5

Leitungsanlagen

Generell gilt: Die Leitungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln

der Technik herzustellen, zu dndern, zu unterhalten und zu betreiben.

Werden durch raumabschlieRende Bauteile (Wande und Decken mit
Feuerwiderstand) Leitungsanlagen, Elektroinstallationen, Versorgungsleitungen
etc. durchgefiihrt, so sind diese entsprechend der Richtlinie Uber die
brandschutztechnische Anforderung an Leitungsanlagen, der
Leitungsanlagenrichtlinie (LAR 11/2006), zu planen, auszufiihren und instand zu

halten.

Danach miissen Leitungsanlagen so hergestellt sein, dass Feuer und Rauch nichtin

andere Geschosse oder Rauchabschnitte Gbertragen werden kdnnen.

Werden Leitungen durch klassifizierte Wande und Decken gefiihrt, so sind diese in

den entsprechenden Feuerwiderstandsklassen zu schotten.

Werden Leitungen in Rettungswegen (notwendige Treppenrdaume, notwendige
Flure und Sicherheitsschleusen) verlegt, die nicht der Versorgung dieser dienen,
so miussen diese durch Unterdecken oder Kandle mit der entsprechenden

Feuerwiderstandsklasse abgeschottet werden.

Durchgehende Schachte werden in der Qualitat der zu durchdringenden Decken
ausgebildet (feuerbestandig). Bei Austritt der Leitungsanlagen aus den Schachten,

sind diese in der entsprechenden Qualitat abzuschotten.

Innerhalb der Nutzungseinheiten bestehen keine Anforderungen an die

Leitungsfiihrung.
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4.2.2

4.2.3

Liiftungsanlagen

Werden durch raumabschlieRende Bauteile (Wande und Decken mit
Feuerwiderstand) Liftungsanlagen, durchgefiihrt, so sind diese entsprechend der
Richtlinie (iber die brandschutztechnische Anforderung an Liftungsanlagen,

LUAR 11/2006, zu planen, auszufiihren und instand zu halten.

Bei der Durchdringung der Luftungsleitungen durch Bauteile mit Feuerwiderstand
(Decken, Trennwande, Treppenraumwande) sind Brandschutzklappen in der

entsprechenden Feuerwiderstandsklasse erforderlich.

Fir die innenliegenden Bader wird eine Abluftanlage nach DIN 18017-3
ausgefihrt. Die Zuluft erfolgt dabei Gber den Raumverbund. Die Abluft ist im
Deckenbereich durch wartungsfreie Brandschutzklappen nach DIN 18017-3

abzuschotten.

Weitere Luftungsanlagen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht geplant.

Rauchableitung

Die Aufenthaltsraume haben Fenster zur Beliiftung. Dies ist bauordnungsrechtlich

statthaft.

Die MaBnahmen im Bereich der notwendigen Treppenraume und der Aufziige

wurden unter den Punkten 4.1.2.4 und 4.2.1.1 beschrieben.

GemaR GaV §12 sind fur Mittelgaragen keine Rauch- und Warmeabzugsanlagen
erforderlich. In der Tiefgarage sind Fenster und Lichtschachte zur Rauchableitung

vorhanden.

Weitere MaBBnahmen zur Rauchableitung sind nicht erforderlich.
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4.2.4

4.2.4.1

Sicherheitstechnik

Brandmeldung

GemaR den ,Hinweisen Krankenhduser” wird in dem Gebdude eine
Brandmeldeanlage errichtet. Die Brandmeldeanlage wird in den Geschossen UG
bis 1. OG flachendeckend in der Kategorie K1 sowie im 2. OG und DG im Bereich
der notwendigen Treppenraume nach DIN 14075 und DIN VDE 0833-2 mit

automatischen und nichtautomatischen Brandmeldern errichtet.

Die Brandmeldeanlage ist gemall den regionalen Aufschaltbedingungen
herzustellen, zu betreiben und zu warten. Bei Auslésung der Brandmeldeanlage
erfolgt automatisch eine externe Weiterleitung zur zustdndigen Leitstelle der

Feuerwehr.

Die Brandmeldezentrale erhalt ein entsprechend zugelassenes Gehaduse oder wird
in einem separaten Raum untergebracht. Bei Aufstellung in einem separatem
Raum (ohne Gehduse) darf dieser Raum nicht anderweitig genutzt werden.

Weiterhin muss er entsprechend Punkt 4.1.1.6 abgeschottet werden.

Die Anordnung von Feuerwehrinformationszentrum (FIZ), Feuerwehrbedienfeld
(FBF) Feuerwehrschliisseldepot (FSD), Freischaltelement (FSE) erfolgt in
Abstimmung mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle. FIZ, FBF und FSD

werden mit einer Blitzleuchte im AulRenbereich gekennzeichnet.

Zur Vermeidung von Falschalarmen erfolgt die Ausbildung der Brandmeldeanlage
in der Betriebsart TM (Brandmeldeanlagen mit technischen MaRBnahmen zur

Vermeidung von Falschalarmen).

GemalR § 18 GaV miissen geschlossene Mittelgaragen Brandmeldeanlagen haben,

wenn sie in Verbindung stehen mit baulichen Anlagen, fiir die Brandmeldeanlagen
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4.2.4.2

4.24.3

erforderlich sind. Die Mittelgarage wird in den Uberwachungsbereich der BMA

einbezogen.

Rauchwarnmelder

GemaR § 15 (7) LBO missen in Wohnungen alle Schlafraume, Kinderzimmer sowie
Flure (vorliegend auch der notwendige Flur im 2. OG und DG), lber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen

Rauchwarnmelder haben.

Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht und betrieben

werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Dies wird fiir die Wohnungen im 2. OG und DG berlicksichtigt und umgesetzt.

Alarmierung

Beim Auslésen der Brandmeldeanlage muss neben der externen Alarmierung der
Feuerwehr eine interne Alarmierung erfolgen. Diese wird nach folgendem Prinzip

ausgebildet:

e Stille Alarmierung

Bei Auslosung der Brandmeldeanlage erfolgt grundsatzlich eine
Alarmierung des zustdndigen Personals Gber Funkmelde-Empfanger. Die
Funkmelde-Empfanger missen auf einer Klartextanzeige die

Zimmernummer und die Geschossebene anzeigen.

e Laute Alarmierung (KG)

Bei Auslésung der Brandmeldeanlage erfolgt grundsatzlich im
Kellergeschoss eine laute Alarmierung in Form von Sirenen oder

Signalgeber im Meldersockel mit DIN-Warnton.
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4.2.4.4

4.2.4.5

Sicherheitsbeleuchtung

GemaB den ,Hinweisen Krankenhduser” muss eine Sicherheitsbeleuchtung

vorhanden sein:

e in notwendigen Treppenraumen

e in notwendigen Fluren

e in Gemeinschaftszonen innerhalb von GroRraumbereichen (hierzu
gehoren auch die Flure) und

e fir Sicherheitskennzeichen (siehe Punkt 4.1.2.7)

In den Geschossen 2. OG und DG ist eine Sicherheitsbeleuchtung

bauordnungsrechtlich nicht erforderlich.

In Mittelgaragen muss eine allgemeine elektrische Beleuchtung vorhanden sein.
Sie muss so beschaffen und mindestens in zwei Stufen derartig schaltbar sein, dass
an allen Stellen der Nutzflache und Rettungswege in der 1. Stufe mindestens 1 Lux

und in der 2. Stufe mindestens 20 Lux erreicht wird.

Sicherheitsstromversorgung

Das Gebaude muss eine Sicherheitsstromversorgung haben, die bei Ausfall der
allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen

und Einrichtungen libernimmt, insbesondere der:

e Sicherheitsbeleuchtung
e Brandmeldeanlage

e Alarmierungsanlage (laute Alarmierung)

Fiir die Sicherheitsbeleuchtung wird eine Zentralbatterie ausgefihrt. Die

Aufstellung erfolgt in einem Raum, der nicht anderweitig genutzt wird. Die
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4.2.4.6

4.2.5

4.25.1

Anordnung des Raumes ist noch festzulegen. Der Raum wird feuerbestandig und
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A nach DIN 4102) abgeschottet. Abschlisse
werden feuerhemmend und rauchdicht (T30-RS F90-A nach DIN 4102) errichtet.

Der Raum wird be- und entliftet.

Die Brandmelde- / Alarmierungsanlage sowie die Rauchabzugsanlagen im
notwendigen Treppenraum konnen eigene akkugepufferte Einzelbatteriesysteme

erhalten.

Funktionserhalt

Die an die Sicherheitsstromquellen angeschlossenen Leitungsnetze sind gemaR
LAR so auszubilden, zu schitzen oder zu pflegen, dass im Brandfall ein

Weiterbetreiben fiir mindestens 30 min. gewahrleistet ist (Funktionserhalt E30).

Die Brandmeldeanlage und die Alarmierungsanlage muissen unterbrechungsfrei

betrieben werden.

Bei der Alarmierungsanlage kann auf eine Ausbildung der Leitungen in
Funktionserhalt gemaf MLAR verzichtet werden, wenn die Anlage in
Ringbustechnik verlegt und hierliber auch die Stromversorgung der Melder

sichergestellt werden.

Brandbekdampfungseinrichtungen

Automatische Feuerloschanlage / Wandhydranten

Eine automatische Feuerloschanlage und Wandhydranten sind ist aus

bauordnungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
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4.2.5.2

Feuerloscher

Fir die gewerblichen Bereiche (KG bis 1. OG) sind Feuerloscher zur Bekampfung
von Entstehungsbranden erforderlich. Auslegungsgrundlage fiir die Bemessung
sind die technischen Regeln fiir Arbeitsstatten "MaBnahmen gegen Brdande (ASR A
2.2)".

In jedem Geschoss muss mindestens 1 Feuerldscher vorhanden sein. Die
Entfernung von jeder Stelle zum nachstgelegenen Feuerloscher darf nicht mehr als
20 m Lauflange betragen. Die Feuerldscher missen der DIN EN 3-3 entsprechen

und sind mindestens alle zwei Jahre durch einen Sachkundigen zu prifen.

Grundsatzlich werden Wasser- und Schaumldscher vorgeschlagen, die im
Allgemeinen wesentlich geringere Folgeschdaden als Pulverléscher nach sich

ziehen.

Das Gebdude wird nach ASR A2.2 in eine erhohte Brandgefdahrdung eingestuft. Auf
Grund der Brandmeldeanlage und der friihzeitigen Alarmierung der Nutzer wird

jedoch die Grundausstattung angesetzt.

Kellergeschoss Nettofldche bis 1.500 m?
48 Loschmitteleinheiten erforderlich, Brandklasse A

Empfohlene Produkte: 6 Feuerldscher 27A 144B

Erdgeschoss/ 1. Obergeschoss Nettoflache jeweils bis 1.250 m?

je 42 Loschmitteleinheiten erforderlich, Brandklasse AB

Empfohlene Produkte: je 5 Feuerldscher 27A 144B

Im 2. Obergeschoss und im Dachgeschoss sind aufgrund der ausschlieRlichen
Wohnnutzung keine Feuerléscher erforderlich. Fiir Elektrordume sind zusatzliche

CO,-Loscher erforderlich.
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5

5.1

5.2

5.3

Abwehrender Brandschutz

Feuerwehrzufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen

Das Grundstiick wird von der offentlichen Verkehrsflaiche , HandelstraRe” aus

erschlossen. Eine Feuerwehr-Zufahrt zum Gebaude ist nicht erforderlich.

Auf der o.g. offentlichen Verkehrsflache sind ausreichende Bewegungsflachen mit
7 m x 12 m vorhanden. Aufstellflichen fir Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr

sind auf Grund der baulichen Ausbildung der Rettungswege nicht erforderlich.

Nachweis der Loschwasserversorgung

Im Bereich der Verkehrsflachen miissen Hydranten vorhanden sein. Hydranten im
Umkreis von 300 m vom Gebadude kdnnen angerechnet werden. Der erste Hydrant

muss in einer Entfernung zwischen 80 m bis 120 m erreichbar sein.

GemaR dem Arbeitsblatt W405 des DVWG muss fir die Loschwasserversorgung
eine Loschwassermenge von 96 m3/h (entspricht 1.600 I/min) fir 2 Stunden
Loschzeit zur Verfligung stehen. Da es sich um ein neu geplante Bebauungsgebiet
handelt, wird davon ausgegangen, dass eine ausreichende

Loschwasserversorgung anliegt.

Loschwasserriickhalteanlagen

Eine Loschwasserriickhaltung ist auf Grund der geplanten Nutzung nicht

erforderlich.
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6 Organisatorischer Brandschutz
6.1 Allgemein
Die Rettungswege miussen frei von Hindernissen gehalten werden. Tiiren im Zuge
von Rettungswegen diirfen nicht versperrt werden und miissen von innen leicht
zu 6ffnen sein.
6.2 Ausstattung GroBraumbereiche
In den Gemeinschaftszonen darf eine wohnungsiibliche Moblierung angeordnet
werden.
In diesem Bereich muss sichergestellt sein, dass bei Abwesenheit des Personals
kein Betrieb der Heiz-, Koch- und Warmegerate moglich ist. Die Einhaltung dieser
Auflage muss durch den Einbau technischer Vorrichtungen sichergestellt werden.
6.3 Raumung Pflegebereiche

Zur Raumung eines Brandschutzbereiches muss das Personal dauerhaft (24 h,

mind. 2 Personen) anwesend sein.

In regelmaRigen Abstanden sind Raumungsiibungen durchzufiihren. Dieser Punkt
ist in der Brandschutzordnung festzuschreiben. Die Ziele dieser

Raumungsiibungen sind:

e das richtige Verhalten der Mitarbeiter nach einer Alarmierung zu
trainieren,
e Mangel in der Organisation und der Kommunikation aufzudecken,

e die Rdumungsdauer zu minimieren.

Die Raumungsablaufe sind zu dokumentieren und nach erfolgter Raumung

auszuwerten.
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6.4

6.5

Brandschutzordnung/ Brandschutzbeauftragter / Unterweisung

Der Betreiber des Gebdudes hat in Einvernehmen mit der fur den Brandschutz
zustandigen Dienststelle, eine Brandschutzordnung nach DIN 14 096 (Teil A, B und

C) aufzustellen.

In der Brandschutzordnung sind insbesondere die Aufgaben des Brandschutz-
beauftragten und der Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz sowie die
betrieblichen MalRnahmen festzulegen, die zur Rettung von Menschen

erforderlich sind.

Die Betriebsangehorigen sind bei Beginn des Arbeitsverhaltnisses und danach

mindestens einmal jahrlich zu belehren (ber:

e die Lage und die Bedienung der Feuerldoscheinrichtungen,
Rauchabzugsanlagen, Brandmelde- und Alarmierungsanlagen und der
Brandmelder- und Alarmzentrale

e die Brandschutzordnung, insbesondere das Verhalten in einem Brandfall

e die Betriebsvorschriften

Der Betreiber des Gebaudes hat einen Brandschutzbeauftragten zu bestellen. Der
Brandschutzbeauftragte hat die Aufgabe, die Einhaltung des genehmigten
Brandschutzkonzeptes und der sich daraus ergebenden Anforderungen an den
betrieblichen Brandschutz zu Uberwachen und dem Eigentiimer festgestellte

Mangel zu melden.

Flucht- und Rettungspldne

Des Weiteren sind Flucht- und Rettungswegplane anzufertigen und an markanten

Stellen im UG, EG und 1. OG gut sichtbar anzubringen.
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6.6

6.7

Feuerwehrpldne

Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle sind Feuerwehrplane nach

DIN 14095 anzufertigen und der 6rtlichen Feuerwehr zur Verfligung zu stellen.

Prifungen / Fortschreibungen

Die technischen Anlagen und Einrichtungen, an die Anforderungen gestellt
werden, sind vor der ersten Inbetriebnahme und in einem Abstand von drei Jahren

wiederkehrend priifen und Giberwachen zu lassen.

Durch bauaufsichtlich anerkannte Prifsachverstandige missen bei dem geplanten

Gebdude folgende Anlagen gepriift werden:

e Brandmelde- und Alarmierungsanlage

e Sicherheitsbeleuchtung / Sicherheitsstromversorgung

Auf Grund der entsprechenden DIN Normen und Regelwerke fiir die einzelnen
Anlagen kdnnen sich zusatzliche Anforderungen, wiederkehrende Wartungen, etc.

ergeben.

Das Brandschutzkonzept ist nur fiir diese derzeitige Planung gliltig und muss bei
Nutzungs- oder Verfahrensianderungen (berarbeitet bzw. fortgeschrieben

werden.
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7

Abweichungen /Erleichterungen

Abweichungen/ Erleichterungen von der LBO:

e Brandabschnittslange > 40 m

Siehe hierzu Punkt 4.1.1.3

e Nutzungsbereiche > 200 m? ohne notwendigen Flur

siehe hierzu Punkt 4.1.2.5.

Abweichungen/ Erleichterungen von den , Hinweisen Krankenh3usern®:

e GroRraumbereiche > 400 m?

siehe hierzu Punkt 4.1.1.6.

Angewandte Rechenverfahren

Es wurden keine ingenieurmaRigen Rechenverfahren im Rahmen dieses

Brandschutzkonzeptes angewendet.

Zusammenfassung

Das Unterzeichnerbliro wurde beauftragt fir die Errichtung eines
Seniorenzentrums in einem neuen Bebauungsgebiet an der o&ffentlichen
Verkehrsfliche ,Handelstrale” in 76470 Otigheim ein Brandschutzkonzept zu

erstellen.

Zunichst wurde das Schutzziel des Offentlichen Baurechts definiert, um auf
Grundlage dieser Vorgabe die erforderlichen baulichen und anlagentechnischen

MalBnahmen im Rahmen eines Brandschutzkonzeptes darzustellen.
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Bei dem Gebdude (Gebdudeklasse 5) handelt es sich um bauliche Anlagen
besonderer Art und Nutzung (Sonderbau). Nach LBO kénnen an Sonderbauten
besondere Anforderungen aber auch Erleichterungen gestellt werden. Es wurden

Abweichungen/ Erleichterungen formuliert, die hinreichend begriindet wurden.

Die bauliche Anlage wurde nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg, den
Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg tber den baulichen
Brandschutz in Krankenhdusern und baulichen Anlagen entsprechender
Zweckbestimmung in der jeweils giltigen Fassung beurteilt sowie der

Garagenverordnung (GaVO) fir Mittelgaragen (> 100 m? und < 1.000 m?) beurteilt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Stand der

Brandschutztechnik gegen die geplante Nutzung aus brandschutztechnischer Sicht

keine Bedenken bestehen, da

e das Gebaude in Brandschutzbereiche unterteilt wird,

e  Raumungsabschnitte zu horizontalen Rdumung gebildet werden,

o die materiellen Anforderungen hinsichtlich tragender Bauteile, Decken, etc.
eingehalten werden,

e alle Rettungswege baulich ausgebildet werden,

e eine Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Feuerwehr sowie eine interne
Alarmierung errichtet/ ausgebildet wird und

e die Belange des abwehrenden Brandschutzes beriicksichtigt wurden.

Das Brandschutzkonzept dient zur Erleichterung der Entscheidungsfindung im

anstehenden Baugenehmigungsverfahren.

Die Schutzziele der gesetzlichen Vorschriften werden erfiillt.

Gegen die Durchfiihrung in der vorgesehenen Form des Objektes bestehen von

Seiten des Sachverstandigen brandschutztechnisch keine Bedenken.
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Versicherungstechnische Belange sind nicht Bestandteil dieses Konzeptes.

Das vorliegende Brandschutzkonzept wurde nach bestem Wissen und den

Grundlagen der derzeitigen brandschutztechnischen Erkenntnisse sowie der

Baurechtsvorschriften erstellit.

Die Aussagen und fachlichen Auffassungen des Sachverstiandigen ersetzen nicht

die baurechtlichen Entscheidungen der Bauaufsichtsbehdrde.

Das Brandschutzkonzept ist urheberrechtlich geschiitzt und darf nur fir dieses

Objekt genutzt werden. ,R\sebnsbar s, >
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Limburg, 06.12.2021 Dipl.zng. Sebastian Burandt Susanne Bergmann M.Eng.
(Geschiftsfiihrer) (Sachbearbeiterin)

Priifsachverstandiger Brandschutz

Das Brandschutzkonzept umfasst 54 Seiten.

Das Brandschutzkonzept umfasst 7 Anlagen.

10 Anlagen
Anlage 01: Plan BS1 — Lageplan
Anlage 02: Plan BS2 — Kellergeschoss
Anlage 03: Plan BS3 — Erdgeschoss
Anlage 04: Plan BS4 — 1. Obergeschoss
Anlage 05: Plan BS5 — 2. Obergeschoss
Anlage 06: Plan BS6 — Dachgeschoss
Anlage 07: Urkunde Sachverstandiger
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